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VORWORT

Die Sachwert Capital Management ist ein Unternehmen, das in der
oberfrankischen Bezirkshauptstadt Bayreuth beheimatet ist. Hervorge-
gangen ist die Unternehmensgruppe aus einem Family Office und einer
Familienstiftung, die schon seit tiber 30 Jahren ein ertragsorientiertes
Wohnimmobilien-Portfolio bewirtschaftet. Heute versteht sie sich als
Investment-Manufaktur fir sachwertorientierte Geldanlagen. Zudem
berat die Sachwert Capital Management GmbH die German Real Estate
Gruppe. Unsere Kompetenz, unsere Professionalitdat sowie unsere fun-
dierten Marktkenntnisse stehen als wichtige Faktoren fur Ihren Erfolg.
Immobilien bilden schon immer ein wichtiges Fundament beim Vermo-
gensaufbau. Als konservativer Sachwert und als sogenanntes ,,Beton-
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gold“ schaffen sie ein Mehr an Sicherheit.
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Und nicht nur das: Sie sorgen ebenso fir ein Mehr an Freude am Leben
und Wohnen! Wir Giberreichen Ihnen hiermit unsere Broschtre, die wir
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mit ganz viel Liebe zum Detail erarbeitet haben.
Vertrauen Sie uns — auf eine gute und erfolgreiche Zusammenarbeit.

Fur Ihr Mehr an Sicherheit und Freude!

Andreas Schroer,
Geschaftsfiihrer der
German Real Estate dreizehn GmbH & Co. KG.
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Das aus einem Teil bestehende Exposé nebst
Anlagen (Entwurf Musterkaufvertrag, Entwurf
Teilungserklarung) enthalt ein Angebot der
German Real Estate dreizehn GmbH & Co. KG
(geschaftsansassig: Burgerreuther Strale 29,
95444 Bayreuth, im Folgenden ,,GRE"). Die
GRE ist Initiatorin des Gesamtprojekts, reali-
siert die BaumaBnahmen, ist Prospektheraus-
geberin und beabsichtigt, das Projekt oder Tei-
le davon zu verauBern. Das Prospekt enthalt
eine Ubersicht zu den grundlegenden Daten
und Fakten zum Bauprojekt. Der Interessent
bekommt Informationen zum Standort und zur
Perspektive der Immobilie. Mit diesem Pros-
pekt werden ausschlieBlich Ausklnfte zu der
angebotenen Immobilie erteilt. Die Initiatorin,
Prospektherausgeberin und Verkauferin er-
bringt keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-,
Kapitalanlage- und/oder Wirtschaftsberatung.
Alle folgenden Ausfuhrungen im Prospekt sind
beispielhaft und stellen keine Beratung im vor-
genannten Sinne dar.

Das Prospekt richtet sich an Investoren, die
diese noch zu schaffenden Wohneinheiten mit
dem Ziel der langfristigen Vermietung bzw. zur
Selbstnutzung erwerben wollen. Aus diesem
Grund ist dieses Angebot nicht geeignet fur
Investoren, die eine kurze Anlagedauer mit
einer feststehenden Verzinsung des Kapitals
wahrend des gesamten Anlagezeitraums und
der Ruckzahlung zu einem fest bestimmten
Zeitpunkt winschen. Der Investor wird darauf
hingewiesen, dass das Prospekt sorgfaltig

zu lesen ist. Soweit der Investor eine Fremd-
finanzierung in Anspruch nimmt, muss er in
der Lage sein, eine moglicherweise bestehen-

| Das Angebot im Uberblick

de Unterdeckung zwischen Einnahmen und
Ausgaben finanzieren bzw. mit eigenen Mitteln
ausgleichen zu kénnen. Die Finanzierung und
die damit zusammenhangenden Vorausset-
zungen sowie Auswirkungen sind ausschlieB-
lich Sache des Erwerbers und nicht Gegen-
stand des Prospektes und eines moglichen
Angebotes. Eine Haftung hierfur wird ausge-
schlossen.

Das Exposé der GRE informiert den Investor
nach Uberzeugung und sorgféltiger Recherche
der Prospektherausgeberin wahrheitsgemal
Uber alle Umstande, die fUr die Kaufentschei-
dung des Investors von wesentlicher Bedeu-
tung sind oder sein kénnten. Bei Fragen von
Investoren bzw. deren Beratern steht die Pro-
spektherausgeberin fur die wahrheitsgemalBe
und vollstandige Beantwortung gerne zur
Verflgung. In Zweifelsfallen sollte der Investor
sachkundige Berater, wie Banken, Rechtsan-
walte oder Steuerberater, zu Rate ziehen. Fur
die von Dritten (z. B. Vertriebspartnern) ggf.
vorgenommenen zusatzlichen Berechnungen
bzw. Uber den Prospekt hinausgehende Zu-
sicherungen oder Finanzierungsabsprachen
Ubernimmt die Prospektherausgeberin keine
Verantwortung, da diese der Prospektheraus-
geberin in der Regel nicht bekannt sind oder,
wenn sie bekannt sind, nicht geprift wurden.
Die Prospektherausgeberin Gberpruft nicht, ob
die Investitionsentscheidung des Investors im
Rahmen seiner individuellen - insbesondere
der finanziellen, persénlichen oder steuerli-
chen - Situation sinnvoll und vertretbar ist.

DATEN UND
FAKTEN

Initiatorin, Eigentimerin,
Anbieterin

Anzahl Einheiten

Stellplatze

Lineare Abschreibung

Bezugsfertig/
Gesamtfertigstellung

Forderprogramm KfW

German Real Estate dreizehn GmbH & Co. KG
Burgerreuther Str. 29, 95444 Bayreuth

20 Eigentumswohnungen

3 Stellplatze

Die lineare AfA gemaB § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 EStG be-
tragt 3,0 % pro Jahr, bezogen auf die Neubausubstanz
(Errichtung nach dem 31.12.2022 gemal JStG 2022) und
gilt fur eine Dauer von 33 Jahren.

bezugsfertig ca. Juni 2026
ca. Dezember 2026

KfW-Effizienzhaus 40 | 150.000€ Kredit pro
Wohneinheit maximal moglich
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Der Neubau besticht durch seine zentrale Lage,

die optimale Verkehrsanbindung und die zukunfts-
orientierte Architektur und Bauweise. Das moderne
Eckgebaude schlieBt eine der letzten Licken in der
weitgehend homogenen Bebauung. Energieeffizienz
und Nachhaltigkeit werden u. a. durch die Versorgung
Uber Fernwarme und den Verbau eines sommerlichen
Warmeschutzes erreicht. Um ein besonders schones
Wohnerlebnis zu schaffen, werden viele Wohnungen
mit Balkons ausgestattet. Die Grundrisse sind groBzU-
gig und nutzerorientiert. So entstehen 20 Wohnungen
mit modernstem Wohnkomfort und GréBen von 45
bis 124 gm. Diese werden mit FuBbodenheizung und
Mehrschichtparkettbodenbelag mit Echtholznutz-

schicht ausgestattet. In den modernen Badern finden N E U BAU L EI P ZI G
Sie Natursteinfliesen, bodentiefe Duschen (sofern in H I RZ E L S T RA S S E 2 O

den Vertragsplanen vorgesehen) und eine hochwer-
tige Ausstattung. Ein Parksystem fur einige Wohnun-
gen im Innenhof rundet das Bild ab.

| HIRZELSTRASSE 20 HIRZELSTRASSE 20 |
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MODERNE,
WANDEL UND
ZUKUNFT
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City-Hochhaus

Dynamisches Wachstum und hohe
Lebensqualitat

Die traditionsreiche Messestadt zieht durch
inre hohe Lebensqualitat, vielfaltige berufliche
Moglichkeiten und attraktive Freizeitangebote
viele Menschen an. Zwischen 2010 und 2018
stieg die Einwohnerzahl um beeindrucken-

de 13 Prozent. Leipzig begrtfte 2019 seinen
600.000sten Einwohner - ein klarer Beweis fur
die Anziehungskraft der Stadt. Die Ansiedlung
von groBen Unternehmen wie BMW, Porsche,
Amazon, DHL und Siemens hat Leipzig als
Wirtschaftsstandort gestarkt und zieht

Das City-Hochhaus Leipzig

steht am sudwestlichen
Rand des Augustusplatzes
in Leipzig. Das Hochhaus
mit 34 Etagen ist ein Wahr-
zeichen der Stadt und mit
142,5 Metern (Gesamthdhe
mit Antennentrager: 155 m)
das héchste Gebdude
Leipzigs.

qualifizierte Fachkrafte und ihre Familien

an. Gleichzeitig erlebt der Mittelstand dank
einer wachsenden Grlinderszene und einer
boomenden Dienstleistungsbranche neuen
Aufschwung. Im HWWI-Ranking der wirtschaft-
lich dynamischsten GroBstadte belegt Leipzig
erneut den zweiten Platz.




*Karl-Heine-Kanal

ATtes Rathaus

Vielfaltige Freizeit- und Kulturangebote

Leipzig ist auch eine kulturelle Hochburg
und bekannt flr das Gewandhaus, den
Thomanerchor und die Oper. Die Kunst-
szene wird durch die ,Neue Leipziger
Schule” bereichert und auch Kabarett und
Theater erfreuen sich groBer Beliebtheit. Die
Stadt bietet zudem eine Vielzahl an Res-
taurants, Cafés und Clubs sowie zahlreiche
Sportmoglichkeiten. RB Leipzig begeistert
die Fans mit mitreiBendem FuBball, wah-
rend der Leipziger Zoo zu den schonsten

in Europa zahlt. Weitlaufige Parkanlagen,
Auenwalder und Badeseen bieten zusatzlich

reichlich Raum fur Erholung und Entspan-
nung.

ik k.
| . Neues Rathaus.

| Leipzig Leipzig |
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STADTTEIL
KLEINZSCHOCHER

Cospudener See

20 | Stadtteil
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0 roots. Pllanzencafé

9 Bootsverleih Herold

o Sportbad an der Elster
o Volkspark Kleinzschocher

e Sportbdder Leipzig

o Crunch Fit

e Chulo (Restaurant)

Q Aldi Nord

9 Schauburg (Kino)
@ Regenbogen-Apotheke
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m KOSMOS Boulderhalle

@ REWE
@ Don Giovanni Leipzig
@ Béckerei Hickmann

@ Taborkirche
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2-ZIMMER-WOHNUNG
Flur

Abstellen

Windfang

Bad
Wohnen/Kochen/Essen
Terrasse

Schlafen

WOHNUNG 1
ERDGESCHOSS

Schlafen

Windfang

6,95 m? N
0,83 m?

3,61 m?

7,45 m? m 3m
19,58 m?

5,32 m? Anderungen und Anpassungen bleiben

12,50 m? vorbehalten. Dargestellte Kichen und

Gesamtflache

Mdblierung sind nicht im Leistungsum-
56,24 m? fang enthalten.

22 | Grundrisse

2-ZIMMER-WOHNUNG

WOHNUNG 2
ERDGESCHOSS

Flur 5,17 m?
Abstellen 0,83 m?
Bad 7,68 m?
Wohnen/Kochen/Essen 19,34 m?
Terrasse 5,32 m?
Schlafen 15,20 m?
Gesamtflache 53,54 m?

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Méblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.

Grundrisse | 23



WOHNUNG 3 WOHNUNG 4
ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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Kind 1
Abst.
/O
==
D-Bad
Schlafen
Schlafen
Diele/Flur Q%
Kind 2
Bad

3-ZIMMER-WOHNUNG 4-ZIMMER-WOHNUNG
Flur 9,56 m? Diele/Flur 13,30 m?
Abstellen 2,04 m? Abstellen 4,08 m?
Bad 8,15 m? N Bad 8,35 m? N
WC 4,10 m? D-Bad 5,72m?
Wohnen/Kochen/Essen 27,50 m? Wohnen/Kochen/Essen 35,16 m?
Terrasse 3,42 m? m 3m Balkon 2,51 m? m 3m
Schlafen 13,06 m? Kind 1 11,10 m?
Kind 11,30 m? Anderungen und Anpassungen bleiben Schlafen 13,79 m? Anderungen und Anpassungen bleiben
Ankleide 3,28 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und Kind 2 10,08 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und

Mdblierung sind nicht im Leistungsum- Méblierung sind nicht im Leistungsum-
Gesamtflache 82,41 m? fang enthalten. Gesamtflache 104,09 m? fang enthalten.

24| Grundrisse Grundrisse | 25



WOHNUNG 5 WOHNUNG 6
1. OBERGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

TV
o— U @ M1
D-Bad
o0 —
@E @ @ Diele/Flur
Wohnen/Kochen/Essen
Abst.
S
Schlafen
= ==
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N
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@ Schlafen
@O Loggia
2-ZIMMER-WOHNUNG N 2-ZIMMER-WOHNUNG N
Diele/Flur 3,84 m? Diele/Flur 6,64 m?
Abstellen 1,41 m? Abstellen 1,47 m?
Bad 6,34 m? m 2m 3m D-Bad 4,85 m? m 2m 3m
Wohnen/Kochen/Essen 30,51 m? Wohnen/Kochen/Essen 19,25 m?
Balkon 2,55 m? Anderungen und Anpassungen bleiben Loggia 2,77 m? Anderungen und Anpassungen bleiben
Schlafen 13,61 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und Schlafen 10,74 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und
Mdblierung sind nicht im Leistungsum- Méblierung sind nicht im Leistungsum-
Gesamtflache 58,26 m? fang enthalten. Gesamtflache 45,72 m? fang enthalten.

26 | Grundrisse Grundrisse | 27



WOHNUNG 7 WOHNUNG 8
1. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS
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Diele/Flur

Schlafen

Diele/Flur

Schlafen

4-ZIMMER-WOHNUNG

Diele/Flur 13,30 m?

3-ZIMMER-WOHNUNG Abstellen 4,08 m?
Diele/Flur 13,74 m? N Bad 8,35 m? N
Abstellen 5,40 m? D-Bad 5,72 m?
Bad 7,83 m? Wohnen/Kochen/Essen 35,16 m?
Wohnen/Kochen/Essen 27,24 m? m 2m 3m Balkon 2,51 m? m 2m 3m
Balkon 3,10 m? Kind 1 11,10 m?
Schlafen 16,69 m? Anderungen und Anpassungen bleiben Schlafen 13,79 m? Anderungen und Anpassungen bleiben
Gast 13,20 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und Kind 2 10,08 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und

Mdblierung sind nicht im Leistungsum- Méblierung sind nicht im Leistungsum-
Gesamtflache 87,20 m? fang enthalten. Gesamtflache 104,09 m? fang enthalten.

2% | Grundrisse Grundrisse | 29



WOHNUNG 9
2. OBERGESCHOSS

Diele/Flur Wohnen/Kochen/Essen

S S

O
Schlafen

2-ZIMMER-WOHNUNG N
Diele/Flur 3,84 m?

Abstellen 1,41 m?

Bad 6,34 m? m 2m 3m
Wohnen/Kochen/Essen 30,51 m?

Balkon 2,55 m? Anderungen und Anpassungen bleiben

Schlafen 13,61 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und
Mdblierung sind nicht im Leistungsum-
Gesamtflache 58,26 m? fang enthalten.

30 | Grundrisse
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WOHNUNG 10
2. OBERGESCHOSS

O\@‘ﬁ—/—ﬁ

AN
D-Bad
00O =
@E © © Diele/Flur
Wohnen/Kochen/Essen
Abst.
S |
_ = © % Schlafen
| .l
R
| \/ |
1
@ Og Loggia
2-ZIMMER-WOHNUNG N
Diele/Flur 6,64 m?
Abstellen 1,47 m?
D-Bad 4,85 m? m 2m 3m
Wohnen/Kochen/Essen 19,25 m?
Loggia 2,77 m? Anderungen und Anpassungen bleiben
Schlafen 10,74 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und
Méblierung sind nicht im Leistungsum-
Gesamtflache 45,72 m? fang enthalten.

Grundrisse | 31



WOHNUNG 11
2. OBERGESCHOSS

Schlafen

3-ZIMMER-WOHNUNG

Diele/Flur 13,74 m?
Abstellen 5,40 m?
Bad 7,83 m?
Wohnen/Kochen/Essen 27,24 m?
Balkon 3,10 m?
Schlafen 16,69 m?
Gast 13,20 m?
Gesamtflache 87,20 m?

m 2m 3m

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Mdblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.

32 | Grundrisse

WOHNUNG 12
3. OBERGESCHOSS

Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

4-ZIMMER-WOHNUNG

Diele/Flur 13,30 m?
Abstellen 4,08 m?
Bad 8,35 m?
D-Bad 5,72m?
Wohnen/Kochen/Essen 35,16 m?
Balkon 2,51 m?
Kind 1 11,10 m?
Schlafen 13,79 m?
Kind 2 10,08 m?
Gesamtflache 104,09 m?

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Méblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.

Grundrisse | 33



WOHNUNG 14
3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 13
3. OBERGESCHOSS

O\U@‘W

D-Bad

2ol (= |0|O| | vielerfur

Wohnen/Kochen/Essen

S S

Wohnen/Kochen/Essen

Abst.

Q Schlafen
r ~ —
| N/

Schlafen

D)

2-ZIMMER-WOHNUNG N 2-ZIMMER-WOHNUNG N

Diele/Flur 3,84 m? Diele/Flur 6,64 m?

Abstellen 1,41 m? Abstellen 1,47 m?

Bad 6,34 m? m 2m 3m D-Bad 4,85 m? m 2m 3m

Wohnen/Kochen/Essen 30,51 m? Wohnen/Kochen/Essen 19,25 m?

Balkon 2,55 m? Anderungen und Anpassungen bleiben Loggia 2,77 m? Anderungen und Anpassungen bleiben

Schlafen 13,61 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und Schlafen 10,74 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und
Mdblierung sind nicht im Leistungsum- Méblierung sind nicht im Leistungsum-

Gesamtflache 58,29 m? fang enthalten. Gesamtflache 45,72 m? fang enthalten.

34 | Grundrisse
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WOHNUNG 15
3. OBERGESCHOSS

Schlafen

3-ZIMMER-WOHNUNG

Diele/Flur 13,74 m? N

Abstellen 5,40 m?

Bad 7,83 m?

Wohnen/Kochen/Essen 24,17 m? m 2m 3m

Balkon 3,10 m?

Schlafen 16,69 m? Anderungen und Anpassungen bleiben

Gast 10,50 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und
Mdblierung sind nicht im Leistungsum-

Gesamtflache 81,43 m? fang enthalten.

36 | Grundrisse
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Balkon ~

Wohnen/Kochen/Essen

WOHNUNG 16
4. OBERGESCHOSS

4-ZIMMER-WOHNUNG

Diele/Flur

Arbeiten

Schlafen

Diele/Flur 13,30 m?
Abstellen 4,08 m?
Bad 8,35 m?
D-Bad 5,68 m?
Wohnen/Kochen/Essen 35,16 m?
Balkon 2,51 m?
Kind 1 11,10 m?
Schlafen 13,79 m?
Kind 2 10,08 m?
Gesamtflache 104,05 m?

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Méblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.

Grundrisse | 27



WOHNUNG 17 WOHNUNG 18
4. OBERGESCHOSS 4. OBERGESCHOSS
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5-ZIMMER-WOHNUNG

Diele/Flur 17,26 m?

Abstellen 1 1,21 m?

Abstellen 2 2,50 m?

Bad 8,79 m?
2-ZIMMER-WOHNUNG N D-Bad 6,53 m? N
Diele/Flur 3,84 m? Wohnen/Kochen/Essen 30,74 m?
Abstellen 1,41 m? Loggia 3,00 m?
Bad 6,34 m? m 2m 3m Kind 1 13,50 m? m 2m 3m
Wohnen/Kochen/Essen 30,51 m? Kind 2 14,61 m?2
Balkon 2,55 m? Anderungen und Anpassungen bleiben Arbeiten 11,62 m?2 Anderungen und Anpassungen bleiben
Schlafen 13,61 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und Schlafen 15,01 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und

Mdblierung sind nicht im Leistungsum- Méblierung sind nicht im Leistungsum-

Gesamtflache 58,26 m? fang enthalten. Gesamtflache 124,77 m? fang enthalten.

32 | Grundrisse Grundrisse | 39



WOHNUNG 20

WOHNUNG 19 DACHGESCHOSS

DACHGESCHOSS

]
T & [ [—=—I ]1i
\\ |
Loggiéi/ i Wohnen/Kochen/Essen | @
/
=== — &
- &
‘\_‘,‘s : H 5 H ‘ ’ Dachterrasse Flur
R | CE
N | o Abst.
Bad CJ — /
|

D lim
=

1]
—

Flur ] ; D tj/&{

O] Avst | 1E4
| ) N\ Wohnen/Kochen/Essen
D @ Schlafen ’ I | __i\ T
S 1 =
| Ve NI N
(1. - | 7/
11 & 7
3-ZIMMER-WOHNUNG
2-ZIMMER-WOHNUNG Flur 10,14 m?
Flur 9,90 m? N Abstellen 2,18 m? N
Abstellen 2,07 m? Bad 6,40 m?
Bad 6,68 m? D-Bad 5,62 m?
WC 3,69 m? m om 3m Wohnen/Kochen/Essen 29,41 m? m om 3m
Wohnen/Kochen/Essen 30,50 m? Dachterrasse 19,72 m?
Loggia 2,58 m? Anderungen und Anpassungen bleiben Kind 10,98 m? Anderungen und Anpassungen bleiben
Schlafen 12,52 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und Schlafen 15,710 m? vorbehalten. Dargestellte Kiichen und
Mdblierung sind nicht im Leistungsum- Méblierung sind nicht im Leistungsum-

Gesamtflache 67,94 m? fang enthalten. Gesamtflache 99,55 m? fang enthalten.

20 | Grundrisse
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Neubau einer Wohnanlage mit 20 Wohneinhei-
ten und 3 Stellplatzen mit Fahrradstellplatzen.

HirzelstraBe 20 in Leipzig, gelegen im beliebten
Stadtteil Kleinzschocher in Leipzig.

Es wird das Gebaudeenergiegesetz (GEG) von
2023 umgesetzt und der Energiestandard , Effi-
zienzhaus 40" erreicht.

Die Grindung erfolgt gemaB statischer Berech-
nung aus Beton bzw. Stahlbeton.

Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton
gemal statischer Berechnung ausgefuihrt.

Die AuBenwande der Geschosse EG und 1.

OG, sowie die Giebelwande und Wohnungs-
trennwande werden aus Kalksandstein erstellt.
Tragende Innenwande werden in Kalksandstein
oder Stahlbeton hergestellt. Das Dachge-
schoss wird teilweise als Satteldach in Holz-
baukonstruktion und teilweise als Flachdach
ausgefuhrt.

Je nach statischen Erfordernissen kommen
Stahlbetonwande bzw. Stahlstltzen zur Aus-
fuhrung.

| Bau- und Leistungsbeschreibung

Die Treppenpodeste im Gebaude werden in
Stahlbeton ausgeflihrt.

Die Balkone werden nach Angabe des Fachpla-
ners errichtet. Der weitere Aufbau erfolgt nach
Angabe des Architekten.

Das Dach wird als geddammtes Flachdach/Sat-
teldach gemaB Statik und GEG-Berechnung
ausgefuhrt. Die Art und Farbe der Dachde-
ckung erfolgt nach Farb- bzw. Gestaltungskon-
zept des Architekten.

Das Gebaude wird bis zum Dachanschluss mit
einem Warmedammverbundsystem nach dem
Farb- bzw. Gestaltungskonzept des Architekten
ausgefuhrt.

Die nicht tragenden Innenwande werden in
Gipskartonstanderbauweise mit Mineralfaser-
dammung ausgefuhrt.

Die Mauerwerks- und Betonwandflachen im
Treppenhaus, in ErschlieBungsfluren, in Wohn-
geschossen und in den Tiefgaragenschleusen
erhalten einen Gipsputz.

Die Fugen der Deckenunterseiten der Stahlbe-
tondecken und der Fertigteilwandelemente der
Stahlbetondecken werden gespachtelt.

Sofern gemaB Planung erforderlich, kdnnen in
Teilbereichen abgehangte Trockenbaudecken
und Trockenbauverkleidungen notwendig
werden.

Die Entwasserung wird nach Angabe der Fach-
planung erstellt. Grundleitungen fir Abwasser
werden in Kunststoff oder Steinzeug geman
Entwasserungsplan ausgeflhrt.

Bei Bedarf werden auf dem Grundstlck Ri-
golen, Hebeanlagen, Kontroll- und Luftungs-
schachte geplant und ausgefuhrt. Diese
kénnen auch auf den zur Sondernutzung zuge-
wiesenen Garten- und Terrassenflachen liegen.
Sofern sichtbar, werden Fallrohre, Dachrinnen,
Formstlcke sowie alle Einfassungen und Ab-
deckungen nach dem Farb- bzw. Gestaltungs-
konzept des Architekten ausgefuhrt.

Die Terrassen, Dachterrassen und Balkone
erhalten einen Belag aus WPC-Terrassendielen

(Fabrikat nach Wahl des Verkaufers).

Die Terrassen-, Dachterrassen- und Balkonaus-
tritte werden gemaR DIN-Vorschriften und der
Warmeschutzberechnung ausgefthrt. Durch
die Einhaltung der DIN-Vorschriften und be-
dingt durch die notwendige Warmedammung
kdnnen Stufen oder Schwellen im Bereich der
Austritte entstehen.

Die Fenster und Fenstertlren werden aus
Kunststoffprofilen (Farbe: auBen anthra-

zit, innen weiB) mit Warmeschutzverglasung
entsprechend den Anforderungen der War-
meschutzberechnung und den Schallschutz-
anforderungen ausgefthrt. Fenster mit Brand-
schutzanforderung werden entsprechend der
Brandschutzplanung ausgefuhrt.

Die Fensterelemente haben, sofern brand-
schutztechnisch méglich, mindestens einen
Drehkippfligel und Beschlage fur Einhandbe-
dienung und Gummilippendichtung. Die Auftei-
lung der Fensterelemente erfolgt nach Vorgabe
des Architekten. Die Griffoliven im Erdgeschoss
werden zusatzlich abschlieBbar ausgefuhrt.
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Alle Fensterelemente der Wohnraume erhalten,
wenn moglich, elektrisch bedienbare Kunst-
stoffrollladen nach dem Farb- bzw. Gestal-
tungskonzept des Architekten. Alle anderen
Fenster, wie z. B. im Keller oder im Treppen-
haus, etc. erhalten keine Rollladen.

Soweit vorhanden, werden die Innenfenster-
banke in allen Wohnraumen, auBer in den Sani-
tarraumen, aus oberseitig poliertem Naturstein
oder Werkstein nach Wahl des Verkaufers aus-
gefuhrt. Bodengleiche Fenster erhalten keine
Fensterbanke.

Die Unterbdden der Wohnraume werden als
schwimmender Estrich ausgefihrt und dienen
der Warme- und Trittschalldammung, welche
die Vorgaben der Schall- und Warmeschutzbe-
rechnungen erflllen.

Die Boéden folgender Bereiche werden, sofern
im Vertragsplan vorhanden, mit einem Boden-
fliesenbelag versehen:

o Bad, sofern im Vertragsplan vorgesehen
mit gefliester bodengleicher Dusche und
Ablaufrinne

o Gaste-WC

e Abstellrdume

Die Wande folgender Bereiche erhalten, sofern
im Vertragsplan vorhanden, einen Wandfliesen-
belag:

e Dusch- und Badewannenbereiche werden
bis ca. 2,10 m hoch gefliest.

Wandbereiche mit Sanitargegenstanden
wie z. B. Waschtisch oder WC werden bis
ca. 1,20 m hoch gefliest.

» Alle weiteren Wandbereiche erhalten einen
Fliesensockel mit ca. 7 cm Hdbhe.

In den Sanitarraumen werden die Fensterbris-
tungen, sofern vorhanden, ebenfalls gefliest
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Notwendige Anschlussfugen gehéren als
elastoplastische Wartungsfugen zur Fliesen-
leistung.

Das Treppenhaus, einschlieBlich Podeste und
Treppenhausflure, wird mit Feinsteinzeug-, Na-
turstein- oder Betonwerkstein nach Wahl des
Bautragers belegt.

In den Wohnungen erhalten folgende Berei-
che, sofern in den Vertragsplanen vorgesehen,
einen Vinylboden mit Echtholzoptik:

e Wohnen, Kochen, Essen

e Kinder- bzw. Arbeitszimmer

« Schlafen

e Flur, Diele

Die Vinylbodenauswahl erfolgt nach Mustervor-
lage durch den Verkaufer.

Die Hauseingangstur (Aluminiumkonstruktion)
ist mit einem selbstschlieBenden ObertUr-
schlieBer, mit einem SchlieBzylinder und mit
einem elektrischen, von der Wohnung aus be-
dienbaren, Turdffner ausgestattet.

Die Wohnungseingangstlren werden in Holz
oder einem Holzwerkstoff, weill beschichtet
ausgeflhrt und erhalten eine Absenkboden-
dichtung, eine Mehrfachverriegelung, in-
nenseitig einen Dricker und auBenseitig ein
Langschild/Knauf. Des Weiteren erhalten die
jeweiligen WohnungseingangstUren Klingeln
mit Namensschildern.

Die Innentlren werden alle mit 2,135 m Hohe
(TUrblatthdhe) in Holz oder einem Holzwerk-
stoff, weiB beschichtet. Die Bemusterung der
Drickergarnituren sowie der Innenttren erfolgt
durch den Bautrager.

Alle Wandflachen in den Wohnungen (auch die
fliesenfreien Flachen in den Sanitarbereichen)
erhalten einen weifen Anstrich.

Die Decken in den Wohnungen werden weil
gestrichen.

Die Wande und Decken der Treppenhauser, Er-
schlieBungsflure, Schleusen werden in Beton-
optik ausgefuhrt, bei Bedarf gespachtelt und
gestrichen.

Alle Wohnungen erhalten eine FuBbodenhei-
zung als Vollraumheizung. Die Aufenthalts-
raume und Bader in den Wohnungen werden
raumweise regelbar ausgefuhrt, ausgenommen
die Flure und Abstellraume.

In den Sanitarraumen werden, sofern es die
Berechnungen des Fachplaners erfordern,
erganzende elektrisch betriebene Flachenheiz-
korper nach Wahl des Verkaufers montiert.

In jeder Wohneinheit werden Warmemengen-,
Kaltwasser- und Warmwasserzahler zur indivi-
duellen Abrechnung des Energie- und Wasser-
verbrauchs installiert.

Die LUftung zum Feuchteschutz gemalB DIN
1946-6 (aktuell gultige Fassung) wird gemal
den Vorgaben der Fachplaner ausgelegt.

Der LUftungsverbund innerhalb der Wohnung
wird Uber geeignete Nachstromoffnungen in
den Turen, wie z. B. Unterschnitte (abweichend
zur DIN) oder LUftungsgitter, sichergestellt.

Die Zuluft erfolgt gemaB Festlegung der Fach-
planer.

In innenliegenden oder fensterlosen Sanitar-

raumen werden zusatzlich mechanische Einzel-

raumlufter eingesetzt.

Die Wasserleitungen werden aus Edelstahlroh-
ren oder Kunststoffverbundrohren nach Wahl
des Bautragers hergestellt. Samtliche in den
Kaufvertragsplanen dargestellten sanitaren
Einrichtungen werden in WeiB ausgeflhrt. Die
Anordnung der Vorwande sowie der Sanitaraus-
stattung erfolgt nach Angabe des Architekten.

Innerhalb der Wohnungen kommt ein Wasch-
maschinenanschluss nach Vorgabe des Archi-
tekten bzw. des Fachplaners zur Ausfihrung,.

Geflieste bodengleiche Dusche (sofern in den
Vertragsplanen vorgesehen), bodengleich, ge-
fliest mit Einhebel-Aufputzarmatur mit Hand-
brausehalter und Handbrause mit Brause-
schlauch nach Wahl des Bautragers.

Badewanne (sofern in den Vertragsplanen vor-
gesehen) aus Acryl, weiB, genaue Abmessung
nach Angabe der Architekturplanung im Ver-
tragsplan, Einhebel-Wannen- und Brausearma-
tur (Aufputz), Betteform, mit Handbrausenhal-
ter und Handbrause mit Brauseschlauch nach
Wahl des Bautragers.

Waschtisch: genaue Abmessung nach Angabe
der Architekturplanung im Vertragsplan, Ein-
hebel-Waschtischarmatur

Tiefspilil-Wand-WC

Accessoires: Toilettenpapier- und Handtuch-
halter

(sofern in den Vertragsplanen vorgesehen):
Waschtisch: weil3, ca. 45 x 37 cm, genaue Ab-
messung nach Angabe der Architekturplanung

im Vertragsplan, Einhebel-Waschtischarmatur

Tiefspill-Wand-WC: weif
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Die Warmwasserleitung erhalt ein verchrom-
tes Eckventil und die Kaltwasserleitung ein
verchromtes Kombi-Eckventil.

Die Ausfuhrung erfolgt nach VDE-Vorschriften
sowie in Anlehnung an die DIN 18015.

Die Elektroversorgung erfolgt Gber den ortli-
chen Versorger.

Die Wohneinheit bekommt einen Stromzahler,
wird also getrennt gemessen und direkt mit
dem Stromanbieter abgerechnet.

Im Haus wird ein zentraler Verteilerpunkt fur
Stromkreise, Telefon bzw. Internet eingerichtet.
Dieser Verteilerpunkt bietet Platz fur NTBA,
Splitter, Router und Patchfeld zur wahlweisen
Einrichtung von Telefon/Internet Gber einen
Telefonanbieter.

Die Anmeldung und Freigabe zum Fernsehen,
Internet und Telefon erfolgt durch den AG. Die
AnschlUsse zur Einrichtung von Telefon, Inter-
net und dergleichen wird vom AG erbracht bzw.
eingerichtet.

Wohn-/Esszimmer: 1Antennenanschluss-
dose und eine Daten-
doppeldose fur Telefon/
Daten/Internet

Kinderzimmer: 1 Antennenanschluss-

dose und eine Daten-

doppeldose fur Telefon/

Daten/Internet

Schlafzimmer: 1 Antennenanschluss-

dose und eine Daten-

doppeldose fur Telefon/

Daten/Internet
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Arbeitszimmer: 1 Antennenanschluss-
dose und eine Daten-
doppeldose fur Telefon/

Daten/Internet

Die Anmeldung und Freigabe flur TV/ Internet/
Telefon und sonstige AnschlUsse erfolgt durch
den AG. Die Komponenten zur Einrichtung von
Telefon und Internet und dergleichen werden
vom AG erbracht.

Wohnzimmer:

Je nach GroBe und Zuschnitt:

Max. 2 Deckenauslasse Uber Serien- bzw.
Ausschalter,

Max. 8 Steckdosen, z. T. in Kombination

1 vorbereitete Datendoppeldose
1Antennenanschluss

Schlafzimmer

Je nach GroBe und Zuschnitt:

1 Deckenauslass Uber Wechsel- bzw.
Ausschalter,

Max. 7 Steckdosen, z. T. in Kombination
1 vorbereitete Datendoppeldose
1Antennenanschluss

Kiiche:

je nach GroBRe und Zuschnitt:

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandanschluss fur Leuchten unter Hange-
schranken 1 Herdanschluss

je 1 Steckdose fur Geschirrspllmaschinen,
Umlufthaube, Kihlschrank

max. 5 Arbeitssteckdosen

Kinderzimmer (soweit vorhanden):

1 Deckenauslass mit Ausschalter,

max. 5 Steckdosen, 1 Datendoppeldose
vorbereitet,

1 Antennenanschluss

Abstellraum (soweit vorhanden):
1 Deckenauslass mit Ausschalter,
1 Steckdose

Bad:

je nach GroBe und Zuschnitt:

1 Anschluss fUr Spiegelleuchten pro Waschbe-
cken

1 Anschluss fur einen Deckenauslass mit Aus-
schalter, max. 2 Doppelsteckdosen bei Wasch-
becken

Diele/Flur:

1 TUrsprechanlage zur Haustlr

Deckenauslasse mit Wechsel-/Tasterschaltung
je nach FlurgroBe 1 Einzelsteckdose

1 Datendoppeldose vorbereitet (Telefon), 1 Dop-
pelsteckdose

1 Datendose fur WLAN vorbereitet

WC (soweit vorhanden):
1 Wandauslass mit Ausschalter, 1 Steckdose

Terrasse/Balkon/Loggia:

1 Steckdose von innen schaltbar

1 Wandauslass mit 1 AuBenleuchte nach Wahl
des Verkaufers, von innen schaltbar

AuBenbeleuchtung:
1 Wandauslass am Hauseingang vorgesehen flr
Lampe mit Bewegungsmelder.

Abweichungen von der Regelinstallation sind
durch Art und Umfang der Grundrissgestaltung
moglich.

Alle Wohnungen erhalten zudem gemal Vor-
gabe der sachsischen Bauordnung (SachsBO)
Rauchmelder.

Das Gebaude erhalt einen Personenaufzug. Mit
dem Aufzug kénnen alle Ebenen erreicht wer-
den. Die Innenraumgestaltung wird durch den
Bauherren bemustert und festgelegt.

An einer Seite der Kabine werden ein Spiegel
sowie ein horizontaler Haltegriff angebracht.

Das Gebaude erhalt im Eingangsbereich eine
beleuchtete Briefkastenanlage mit Video-
gegensprechanlage (Logo mit StraBennamen,
Hausnummer und einheitlichen Klingelschil-
dern) nach Wahl des Bautragers.

Alle Gelander im gemeinschaftlich genutzten
Treppenhaus werden als Metallkonstruktionen,
farblich beschichtet, mit Handlaufen ausge-
fahrt.

Systemtrennwande von Kellerabteilen werden
aus Metall erstellt.

Die Licht- und Luftschachte, sofern vorhanden,
erhalten eine Abdeckung, z. B. aus verzinktem
Gitterrost mit Abhebesicherung.

Brandschutztiren oder Turen zu Technikrau-
men werden als Stahlblechttiren gem. Brand-
schutzanforderung ausgeflhrt.

Die zentrale SchlieBanlage umfasst die Gebau-
deeingangstulren, die Wohnungseingangsturen
sowie die Turen zu den Abstellraumen.

Die Technikraume erhalten eine separate
SchlieBung.

Der Zugang und die Eingangsanlage werden
ausreichend ausgeleuchtet. Die Aufstellplatze
fur Wertstoffbehalter werden mit Einhausung
gemaB Angabe des Architekten bzw. Land-
schaftsarchitekten errichtet. Die AuBenanlage
sowie Bepflanzung und Begrinung entsteht in
Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde.
Die Herstellung der Art und Weise, sowie der
Materialien- und Oberflachenbeschaffenheit
von Freiflachen (befestigt oder unbefestigt)
wird vom Verkaufer optisch ansprechend er-
richtet.
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Die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich zu .

dem im Kaufvertrag genannten Zeitpunkt. e Fensterund Rollladen

SonderwUlnsche (Detailfestlegungen) sind bei-
folgenden Gewerken moglich:
 Maler
+ Fliesenmaterial
» Bodenbelage
e Sanitarausstattung
(ohne Verlegung der Anschlusspunkte)
» Elektroinstallation

Far Leistungen bzw. Sonderwlnsche, die nicht
Inhalt der Baubeschreibung sind, kdnnen
Mehrkosten entstehen. Die Festlegung der
Sonderwlnsche muss im Rahmen der Bemus-
terung erfolgen. Die Hohe moglicher Mehr-
preise richtet sich nach Aufwand, zusatzlichen
Leistungen der Architekten oder der Fachpla-
ner und Umfang der Arbeiten. Die Leistungen
werden erst nach schriftlicher Vereinbarung der
beiden Parteien ausgeflhrt.

Die Kaufer haben nach Ubergabe der Woh-
nungen bzw. des Gemeinschaftseigentums
laufende und notwendige Wartungsarbeiten am
Wohneigentum zu erbringen. Vom Bautrager
abgeschlossene Wartungsvertrage mussen
Ubernommen werden. Dies betrifft insbesonde-
re folgende technischen Anlagen bzw. Bauteile:

a) Wartung aller technischen Anlagen, wie:

e Heizungsanlage und Luftungsanlage

» Wasserversorgungsanlage einschlieBlich
Begleitheizungen

e Entwéasserungsanlage

e Schmutzwasseranlage

o Elektroanlage

| Bau- und Leistungsbeschreibung

+ Sanitargegenstande

« Gelanderanstriche / -beschichtungen

Warmedammverbundsystem einschlieBlich
Putz und Anstriche sowie ggf. vorhandene
Fassadenverkleidungen

e Haus-und Innenturen

e Dach inkl. Entwasserung und Abdichtung

« AuBenanlagen (inkl. Anwachs- und Unter-
haltungspflege, Spielplatz)

e Wartungs-, Dehnungs- und elastische
Fugen

e Abdichtungen und Bodenbeschichtung

Alle elastischen Fugen missen vom Kaufer in
regelmaBigen Abstanden Uberprift und ggf. er-
neuert werden.

c) Liftung

Der Nutzer hat auf eine regelmaBige handische
Laftung aller Raume zum Ausbringen der Bau-
feuchte und zum Erreichen der Luftwechselrate
zu achten.
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Anbieterin/Eigentimerin der Immobilie ist die
German Real Estate dreizehn GmbH & Co. KG
(Amtsgericht Bayreuth, Aktenzeichen HRA 4711,
Geschaftsfuhrer: Andreas Schroer), Blrger-
reuther Str. 29 in 95444 Bayreuth.

Der Verkauf/Vertrieb der Immobilie erfolgt im
Namen und auf Rechnung der Anbieterin/Eigen-
timerin.Die Anbieterin/Eigentimerin ist somit
gleichzeitig die Verkauferin der Immobilie.

Bei dem Erwerb einer Immobilie handelt es sich
um eine langfristig orientierte Investition (15 bis
25 Jahre) und fuhrt zum Eigentumserwerb der
konkreten Wohnung (sog. Sondereigentum). Da
es sich um eine Wohneinheit in einem Mehr-
parteienhaus handelt, erwirbt der Kaufer neben
der Wohnung auch (Mit-)Eigentum an der
entsprechenden (Gesamt-)Immobilie in Leipzig
(sog. Gemeinschaftseigentum). Die Erwerber
und neuen Eigentimer bilden untereinander
eine Wohnungseigentimergemeinschaft.

Die nachfolgende Darstellung und Aufzahlung
der Risiken ist nicht abschlieRend. Darge-
stellt werden vielmehr nur die zu erwartenden
Risiken.

Die Wertentwicklung einer Immobilie hangt
wesentlich von deren Lage/Standort ab.
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Einflussfaktoren sind z. B. die Konjunktur,
(soziale) Einwohnerstruktur sowie Larm- und
Umweltfaktoren und die wirtschaftliche sowie
gesellschaftliche Pragung der Umgebung (z. B.
Arbeitgeberstruktur und angesiedelte Unter-
nehmen) sowie stadte- und straBenbauliche
MaBnahmen.

Aufgrund des Standortrisikos kann es zu einer
moglichen Lageverbesserung aber auch einer
moglichen Lageverschlechterung kommen.
Auch bei sorgfaltigster Abwagung der Faktoren
kann dies nicht abschlieBend beurteilt werden.

Das Standortrisiko hat unmittelbare Auswirkun-
gen auf den Wert und/oder die Vermietbarkeit
der Immobilie sowie die Hohe der erzielbaren
Mieten. Auch kann ein erheblicher Investitions-
aufwand zur Sicherstellung und Erhaltung der
Vermietbarkeit erforderlich werden. Es kann
moglich sein, dass der Erwerber diesen aus
eigenen finanziellen Mitteln leisten muss und
etwaige Mieteinnahmen hierflr nicht bestehen
bzw. nicht ausreichen.

Es besteht keine Garantie fur die Wertentwick-
lung, die Werthaltigkeit und/oder die Vermiet-
barkeit der erworbenen Immobilie. Die Anbiete-
rin/Eigentimerin hat hierauf keinen Einfluss.

Das Standortrisiko ist ebenfalls davon ab-
hangig, ob es sich um eine Immobilie in den
sogenannten neuen Bundeslandern oder den
sogenannten alten Bundeslandern handelt. In

jedem Fall haben wirtschaftliche und stadte-
bauliche Veranderungen unmittelbaren Einfluss
auf den Standort und damit die Werthaltigkeit
und/oder die Wertentwicklung der Immobilie.
Eine abschlieBende Beurteilung ist hier nicht
moglich und liegt nicht im Verantwortungs- und
Einflussbereich der Anbieterin/EigentUmerin.

Vermietete Objekte erwirtschaften einen Teil
ihrer Rendite aus den Mieteinnahmen. Die
tatsachliche Entwicklung der Vermietbarkeit
der Immobilie und die Hohe der erzielbaren
Miete hangen insbesondere von der konkreten
Situation am Mietmarkt ab. Es ist erforderlich,
jeweils konkret auf den Einzelfall abgestimmt
zu reagieren, z. B. durch Mietsenkungen, um
Leerstande zu verhindern.

Das bestehende Risiko des tatsachlichen Leer-
standes und damit das Risiko eines etwaigen
Mietausfalls tragt alleine der Erwerber. Im

Falle des Leerstandes der Immobilie sind die
sonst im Rahmen eines Mietverhaltnisses
umlageféahigen Nebenkosten (derzeit z. B.
Hausreinigung, Hausmeister, Mullentsorgung,
Grundsteuer, (Ab-)Wasser, Aufzug, Heizkos-
ten, Schornsteinfeger, etc.) vom Erwerber zu
tragen. In einem solchen Fall hat der Erwerber
unter Umstanden Eigenmittel zur Finanzierung
aufzuwenden.

Eine rechtliche Anderung der umlagefahigen
Nebenkosten kann (un-)mittelbare Auswir-
kungen auf die Hohe der Miete und damit

die Vermietbarkeit sowie auf die im Falle des
Leerstandes zu tragenden Kosten haben. Die
Anbieterin/EigentUmerin garantiert weder die
Vermietbarkeit an sich noch die H6he der er-
zielbaren Mieten im Einzelfall; eine diesbezlg-
liche Haftung ist ausgeschlossen.

Der Erwerber tragt zudem das Risiko, dass die
Mietertrage nicht oder nicht in vollem Umfang
dem Marktumfeld (z. B. dem Zinsniveau) ange-
passt werden kdnnen. Auch besteht das Risiko,
dass im Fall eines Mieterwechsels die Mietver-
trage nicht mehr zu den gleichen Konditionen
wie bisher, sondern zu schlechteren Konditio-
nen, geschlossen werden konnen. Die Mietein-
nahmen kénnen geringer ausfallen, als durch
den Erwerber geplant bzw. erwartet.

Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit
der vermieteten Immobilie unterliegen aus-
schlieBlich dem guiltigen Mietrecht und kdénnen
langwierige und z. T. kostenintensive Rechts-
streitigkeiten begriinden. Es empfiehlt sich,
eine Rechtsschutzversicherung flr solche Falle
abzuschlieBen. Darlber hinaus unterliegt das
Mietrecht einem stetigen Wandel; Gesetzesan-
derungen sind jederzeit denkbar und maglich.

Das Bonitatsrisiko der Mieter tragt alleine der
Erwerber.
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Im Zusammenhang mit dem Erwerb der Im-
mobilie entstehen neben der Kaufpreiszah-
lung weitere einmalige Kosten, z. B. Grund-
erwerbsteuer, Notarkosten oder ggf. (Makler-)
Provision(en). Die Kosten sind vom Erwerber
zu tragen und dem angegebenen Kaufpreis
hinzuzurechnen.

Die Hohe der Kosten richtet sich nach dem
Einzelfall und kann durch die Anbieterin/Eigen-
tlmerin nicht pauschal genannt werden. Dies
ist bei einer geplanten Fremdfinanzierung der
Immobilie zu berlcksichtigen.

Neben den einmaligen Anschaffungs- und
Erwerbskosten sind mit dem Immobilienkauf
insbesondere laufende Kosten/Investitionen
verbunden.

Hierunter fallen z. B. Kosten fur die Erhaltung
der Immobilie und/oder Modernisierungs-
kosten im Zusammenhang mit der konkreten
Wohneinheit. Dies gilt unabhangig davon, ob
es sich um einen Neubau oder eine gebrauchte
Immobilie handelt, denn Immobilien sind regel-
maBig instandzusetzen und instandzuhalten.

Es empfiehlt sich, gerade bei Reparaturen/
Instandsetzungen von VerschleiBteilen, z. B.
Dach, Fenster, Fassade, Heizung, etc. ausrei-
chende Rucklagen zu bilden. Zu geringe Ruck-
lagen kdnnen Auswirkungen auf die Rendite der
Immobilie (z. B. aus Mieteinnahmen) haben.

Uber die Héhe dieser laufenden Kosten/Inves-
titionen kann durch die Anbieterin/Eigentime-
rin keine Aussage getroffen werden; diese sind
vom jeweiligen Einzelfall abhangig.

Auch hier besteht die Moglichkeit, dass sich die
gesetzgeberischen Grundlagen éndern. Dies
liegt auBerhalb des Einflussbereichs der Anbie-
terin/EigentUmerin.
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Der Immobilienmarkt unterliegt standigen
Schwankungen, die im Wesentlichen von An-
gebot und Nachfrage bestimmt werden. So
kann z. B. ein Uberangebot an vergleichbaren
Immobilien zu einer Reduzierung der Miet-
ertrage bzw. der Immobilienpreise fihren. Um
einen solchen Wertverlust abzufangen oder
auszugleichen, kann es ggf. erforderlich wer-
den, weitere Investitionen aus Eigenmitteln zu
tatigen.

Bei dem Immobilienerwerb handelt es sich um
eine langfristige Investition in Sachwerte mit
der langfristigen Chance zur Gewinnrealisie-
rung. Ein kurzfristiger Verkauf der Immobilie
(z. B. nach ein oder zwei Jahren) kann ggf. zu
einem (hohen) (Wert-)Verlust fuhren, da z. B.
der ursprunglich gezahlte Kaufpreis nicht er-
reicht werden kann/wird und/oder die beim ur-
sprunglichen Kauf angefallenen Nebenkosten
durch den Weiterverkauf nicht gedeckt werden
konnen. Ein (Wert-)Verlust kann jedoch auch
bei einem langfristigen Besitz der Immobilie
nicht ausgeschlossen werden.

Die Erreichung eines bestimmten (Mindest-)
Kaufpreises, unabhangig davon, wann und nach
welcher Zeitspanne der Weiterverkauf erfolgen
soll, kann durch die Anbieterin/Eigentlimerin
nicht garantiert werden.

Die Wertentwicklung unterliegt standigen
Marktschwankungen und steht im unmittel-
baren Zusammenhang insbesondere mit dem
Standortrisiko des Erwerbers. Eine Wertstei-
gerung kann wohl nur im langfristigen Bereich
gesehen werden, wobei auch hier erneut das
Standortrisiko zu berUcksichtigen ist. Auf das
Standortrisiko hat die Anbieterin/Eigentimerin
keinen Einfluss. Ebenso liegt das Inflationsri-
siko beim Erwerber und auBerhalb des Verant-
wortungsbereichs der Anbieterin/Eigentimerin.

Es handelt sich bei allen mdglicherweise gege-
benen Prognosen um reine Momentaufnahmen

und rein unverbindliche Darstellungen sowie
um einen ausschlieBlich unverbindlichen Aus-
blick auf eine mdglicherweise eintretende Ent-
wicklung. Anderungen in rechtlicher, steuerli-
cher und/oder wirtschaftlicher Hinsicht kénnen
zum derzeitigen Stand nicht abgesehen und/
oder erfasst werden. FUr den Fall des Nichtein-
tritts der Prognosen Ubernimmt die Anbieterin/
EigentUmerin keine Haftung.

Es ist vorgesehen, dass die Hausverwaltung
einem Unternehmen Ubertragen wird.

Die Hausverwaltung umfasst dabei nur - vorbe-
haltlich einer abweichenden schriftlichen Ver-
einbarung - diejenigen Belange, die im Zusam-
menhang mit der gesamten Immobilie stehen
(sog. Gemeinschaftseigentum). Nicht von der
Hausverwaltung gedeckt ist in der Regel (vor-
behaltlich einer abweichenden Vereinbarung)
die Verwaltung des Sondereigentums (d. h. das
Wohnungseigentum); dies obliegt ausschlieB-
lich dem Erwerber als Wohnungseigentimer
und beinhaltet insbesondere Fragen zur Miete
bzw. dem Mietverhaltnis, individuelle Instand-
setzungen/Reparaturen der Wohnung, etc.

Was Sondereigentum und was Gemeinschafts-
eigentum ist, ergibt sich aus dem jeweiligen
Kaufvertrag und den jeweiligen notariellen
Urkunden, insbesondere der notariellen Tei-
lungserklarung. Auf diese wird verwiesen.
Einzelheiten zur Hausverwaltung, insbesondere
Inhalt und Vergltung, ergeben sich aus dem
jeweiligen (Haus-)Verwaltervertrag fur Woh-
nungseigentum.

Die jeweiligen Wohnungseigentimer bilden
untereinander eine Wohnungseigentimer-
gemeinschaft und haften untereinander und
gegenUber Dritten als Gesamtschuldner, sofern
Belange der Eigentimergemeinschaft betroffen
sind (Gemeinschaftseigentum). Untereinander
sind die Wohnungseigentimer insbesondere

zur Leistung des sog. Hausgeldes verpflich-

tet. Kann ein Eigentimer diese Zahlung nicht
leisten, dann mussen die Ubrigen Eigentimer
fUr dessen ausgefallenen Anteil - ggf. unter Ein-
satz von Eigenmitteln - einstehen.

Das Rechtsverhaltnis der Wohnungseigentu-
mer untereinander, insbesondere mit den sich
ergebenden Rechten und Pflichten richtet sich
nach dem Wohnungseigentimergesetz ((Wo-
EigG) und der notariellen Teilungserklarung.

Es handelt sich bei der erworbenen Immobilie
um Bestandsobjekte mit dementsprechender
Bausubstanz und Ausstattung.

Trotz sorgfaltiger Prifung kann aber nicht
ausgeschlossen werden, dass an dem Objekt
versteckte Mangel vorhanden sind, die zum
Zeitpunkt des Kaufs nicht erkennbar waren.
Eine Haftung flr solche versteckten Mangel
besteht nur dann, wenn diese der Anbieterin/
Eigentimerin zum Zeitpunkt des Immobilien-
verkaufs bekannt waren und diese arglistig ver-
schwiegen wurden. Die diesbezlgliche Beweis-
last liegt beim Erwerber.

Fur die Abnutzung von Bauteilen und damit ver-
bundene moglicherweise entstehende Instand-
haltungskosten bzw. Reparaturkosten durch
den Erwerber Ubernimmt die Anbieterin/Eigen-
tUmerin keine Haftung.

Es kann des Weiteren nicht ausgeschlossen
werden, dass zu einem spateren Zeitpunkt
Altlasten bzw. Verunreinigungen auf dem
Grundstlck gefunden werden, die zum Zeit-
punkt des Verkaufs und Eigentumserwerbs des
Erwerbers nicht erkennbar waren. Dies kann zu
einem Wertverlust der Immobilie bzw. zu Miet-
einbuBen fuhren. FUr Altlasten Gbernimmt die
Anbieterin/Eigentimerin keine Haftung.
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Ein moglicherweise durch den Erwerber der
Immobilie beabsichtigter und/oder realisier-
barer Steuervorteil ist abhangig vom jeweiligen
Einzelfall, insbesondere der konkreten Einkom-
menssituation des Erwerbers. Eine Anderung
der Einkommensverhaltnisse kann Auswirkun-
gen auf die individuellen Steuervorteile haben.
Uber die Héhe der méglichen Steuervorteile
kann die Anbieterin/Eigentimerin keine An-
gaben machen. Diese werden im jeweiligen
Einzelfall durch die zustandigen Finanzamter
bestimmt. Gewinne aus der VerauBerung einer
im Privatbesitz gehaltenen Immobilie sind ein-
kommensteuerpflichtig, wenn die Immobilie in-
nerhalb von derzeit weniger als 10 Jahren nach
Anschaffung verauBert wird (sog. Haltefrist).

Ob ein konkret zu versteuernder Gewinn vor-
liegt, wird durch das jeweils zustandige Finanz-
amt beurteilt und festgesetzt. Dies kann dazu
fuhren, dass auch ein Verkaufserlds, der unter
dem selbst gezahlten Kaufpreis liegt, einen
steuerlichen Gewinn darstellen kann.

Esist dringend anzuraten, im Zusammenhang
mit der Immobilie und allen damit auftretenden
Fragestellungen (z. B. Erwerb, Besitz, Verau-
Berung, Anerkennung von Aufwendungen und/
oder Abschreibungen) eine steuerrechtliche
Beratung durch einen Angehorigen der steuer-
beratenden Berufe in Anspruch zu nehmen.

Die Entwicklung des geltenden deutschen
Steuerrechts unterliegt einem stetigen Wan-
del. Die Anbieterin/Eigentimerin hat keinen
Einfluss darauf, dass die zum Zeitpunkt des
Immobilienerwerbs geltenden steuerlichen
Vorschriften und die zu ihrer Ausflhrung erlas-
senen steuerlichen Verwaltungsanweisungen,
Erlasse und Verordnungen in unveranderter
Form wahrend der gesamten Besitzdauer des
Erwerbers fortbestehen.

ZukUnftige Gesetzesanderungen oder geander-
te Gesetzesauslegungen kdnnen nicht ausge-
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schlossen werden. Im Fall einer Anderung kann
die steuerliche Behandlung des Immobilien-
eigentums negativ beeinflusst werden, sodass
dies beim Erwerber zu steuerlichen Mehrbelas-
tungen bzw. sinkenden Steuervorteilen fihren
kann. FUr die vom Erwerber beabsichtigten
steuerlichen Ziele ist allein dieser selbst ver-
antwortlich. Die Anbieterin/Eigentimerin Uber-
nimmt hierflr weder eine Garantie noch eine
Haftung. Die H6he einer etwaigen Steuerab-
schreibung (Sanierungsgebiet) unterliegt einer
abschlieBenden Festsetzung und Uberpriifung
durch das jeweils zustandige Denkmalamt und
wird von diesem bzw. vom jeweils zustandigen
Finanzamt festgesetzt.

Etwaige Steuervorteile stellen keine verbind-
lichen Werte, sondern nur Prognosen dar, die
einer abschlieBenden Festsetzung durch die je-
weils zustandigen (Finanz-)Behdérden bedurfen.
Auch hier ist der Rat eines Steuerberaters oder
eines anderen Angehorigen der steuerberaten-
den Berufe einzuholen. Eine Haftung fur den
Eintritt der Prognose wird durch die Anbieterin/
Eigentimerin nicht Gbernommen.

Die Anbieterin/Eigentimerin nimmt ausdrick-
lich keine steuerliche Beratung vor und hat eine
solche auch nicht abgegeben.

Bei einer (teilweisen) Fremdfinanzierung der
Immobilie durch einen Darlehensvertrag, tragt
der Erwerber das Risiko, dass die Einnahmen
aus einer moglichen Vermietung und/oder
moglicher erwarteter Steuervorteile nicht aus-
reichen, um die laufenden Finanzierungskosten
(insbesondere Zins- und Tilgungsleistungen
aus dem Darlehensvertrag) zu decken. Glei-
ches gilt bei einem mdglichen Mietausfall. Der
Bestand des Darlehensvertrages zur Fremd-
finanzierung ist von dem finanziellen Ertrag aus
der Immobilie grundsatzlich unabhangig.

Der Erwerber wird zudem darauf hingewiesen,
dass bereits wahrend der Bauzeit bzw. Sa-

nierungsphase der Immobilie Zins- und/oder
Tilgungszahlungen auf das Darlehen zu leisten
sein kdnnen. Wahrend dieser Bau- bzw. Sanie-
rungsphase kdnnen in der Regel keine Mietein-
nahmen erzielt werden, sodass die Zins- und/
oder Tilgungsleistungen in der Regel aus Eigen-
mitteln zu finanzieren sind.

Das Risiko eines ausreichenden finanziellen
Ertrags bzw. das Risiko von Deckungslicken
tragt ausschlieBlich der Erwerber. Die Anbiete-
rin/Eigentimerin Gbernimmt keine Garantie fur
eine kostendeckende oder gar gewinnbringen-
de Nutzung bzw. VerauBerung der Immobilie.
Der Erwerber kann unter Umstanden weitere
Eigenmittel aufwenden mussen.

Auch Anderungen im Zusammenhang mit dem
Darlehensvertrag (z. B. Anderungen der Zins-
hohe - nach oben oder unten - aufgrund Ablauf
der Zinsbindungsfrist) haben (un-)mittelbare
Auswirkungen auf die finanzielle Belastung

des Erwerbers und stellen ausschlieBlich sein
eigenes Risiko dar.

Da Darlehensvertrage in der Regel Zinsfest-
schreibungen von bis zu 10 Jahren (oder mehr)
haben kdonnen, konnen ein Verkauf der Immobi-
lie und die damit verbundene vorzeitige Abldse
des Darlehensvertrags mit der Verpflichtung zur
Zahlung einer sog. Vorfalligkeitsentschadigung
verbunden sein. Dies stellt in der Regel eine
finanzielle Mehrbelastung des Erwerbers dar,
die ggf. nicht durch die Mieteinnahmen und/
oder den Verkaufserlds der Immobilie gedeckt
sein kann. Die konkrete Hohe der Vorfallig-
keitsentschadigung ist abhangig vom jeweiligen
Einzelfall und ergibt sich nur aus dem Vertrags-
verhaltnis mit der finanzierenden Bank. Eben-
falls zum alleinigen Risikobereich des Erwerbers
gehort es, wenn bei einem sog. endfalligen
Darlehen (d. h. wahrend der Laufzeit des Dar-
lehensvertrages werden nur Zahlungen auf die
Zinsen und nicht auf die Tilgung erbracht und
die Tilgung erfolgt dann zum Laufzeitende des
Darlehensvertrags) nicht ausreichend Geldmit-

tel zur Verfugung stehen, da z. B. die Ablaufleis-
tung aus dem gewahlten Tilgungsersatzmodell
(z. B. kapitalbildende oder fondsgebundene
Lebensversicherung oder Bausparvertrag) nicht
ausreicht. Den sich in diesem Fall moglicherwei-
se ergebenden Fehlbetrag hat der Erwerber aus
eigenen finanziellen Mitteln zu tragen.

Die Anbieterin/Eigentimerin gibt keine Emp-
fehlung oder Beratung insbesondere in Bezug
auf den Abschluss und Inhalt des Darlehens-
vertrages ab. Eine solche schuldet die An-
bieterin/Eigentimerin auch nicht. Inhalt und
Abschluss des Darlehensvertrages werden
ausschlieBlich im Verhaltnis des Erwerbers zur
finanzierenden Bank abgestimmt.

Es ist mdglich, dass die Immobilie in ihrem
Bestand und ihrer Nutzungsmoglichkeit durch
auBere Ereignisse, wie z. B. Krieg, Erdbeben,
Flut oder Terrorismus, ganz oder teilweise
beeintrachtigt oder gar ganz oder teilweise zer-
stort wird. Es besteht die Moglichkeit, derartige
Risiken moglicherweise durch Versicherungen
abzudecken, wobei jedoch in jedem Einzelfall
individuell zu prufen ist, welcher konkrete Ver-
sicherungsschutz besteht.

In jedem Fall ist aber davon auszugehen, dass
derartige Ereignisse wohl zu Mietausfallen und/
oder Instandsetzungs- bzw. Reparaturaufwen-
dungen fUhren kbnnen.

Diese sind ggf. bis zur endgultigen Klarung der
Kostenubernahme durch eine moglicherweise
eintrittspflichtige Versicherung zunachst vom
Erwerber in Vorleistung zu tragen. Der Einsatz
von Eigenmitteln durch den Erwerber kann
nicht ausgeschlossen werden.

Gleiches gilt flr Schaden durch Vandalismus
und andere mutwillige Zerstérungen/Beein-
trachtigungen der Immobilie.

Risikohinweise



Der im Fall der WeiterverauBerung der Immobi-
lie moglicherweise erzielbare Kaufpreis hangt
insbesondere von der zu diesem Zeitpunkt
mabBgeblichen Marktsituation ab und kann des-
halb zum aktuellen Zeitpunkt nicht abschlie-
Bend beurteilt werden. Dennoch getroffene
Aussagen stellen reine unverbindliche Progno-
sen dar, die von der tatsachlichen Entwicklung
abweichen kénnen. Die Bewertung der Immo-
bilie erfolgt stets und ausschlieBlich stichtags-
bezogen. Der (gewinnbringende) Weiterverkauf
der Immobilie hangt von vielen - sich ggf. wech-
selseitig beeinflussenden - Faktoren, insbe-
sondere Konjunktur, Zinsumfeld sowie Angebot
und Nachfrage, ab. Auf diese Faktoren hat die
Anbieterin/Eigentimerin keinen Einfluss. Das
Risiko des (gewinnbringenden) Weiterverkaufs
tragt ausschlieBlich der Erwerber der Immobi-
lie.

Weder der erfolgreiche Weiterverkauf, die Hohe
eines Weiterverkaufserléses noch der Zeitraum
fUr einen moglichen Weiterverkauf kann durch
die Anbieterin/Eigentimerin garantiert werden.
Eine diesbezlgliche Haftung der Anbieterin/
Eigentumerin besteht nicht.

Geanderte gesetzgeberische oder behoérdliche
Vorgaben kénnen dazu fuhren, dass sich der
Erwerber kunftig nicht wie geplant mittels Miet-
einnahmen und/oder Steuerersparnissen aus-
reichend mit Kapital versorgen kann, da diese
geringer ausfallen kdnnen als erwartet oder im
schlimmsten Fall sogar ganz ausbleiben kon-
nen. Dies kann dazu fihren, dass bestehende
Verbindlichkeiten des Erwerbers durch diesen
nicht oder nicht rechtzeitig oder nur unter Ein-
satz von Eigenmitteln bedient werden kdnnen.

Hierbei sind nicht nur gesetzliche Regelungen
im Finanz- und Kapitalmarktbereich relevant,
sondern auch Bestimmungen anderer Rechts-
gebiete. So kdnnen sich gesetzgeberische
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MaBnahmen auf europaischer, nationaler,
regionaler und kommunaler Ebene negativ auf
die wirtschaftliche Situation des Erwerbers
auswirken.

Die Planung der Anbieterin/Eigentimerin stutzt
sich auf zukunftsgerichtete Annahmen, die sich
mitunter auch auf nicht historische und/oder
gegenwartige Tatsachen und Ereignisse be-
ziehen. Dies gilt insbesondere fir Annahmen,
die sich auf die zukunftige finanzielle Entwick-
lung und die zukUnftige Ertragslage sowie auf
allgemeine und branchenspezifische Markt-
entwicklungen und rechtliche Entwicklungen
und sonstige relevante Rahmenbedingungen
beziehen.

Solche zukunftsgerichteten Annahmen beru-
hen auf gegenwartigen Planen, Schatzungen,
Prognosen und Erwartungen der Anbieterin/
Eigentlmerin, die sich als fehlerhaft erweisen
kdénnen. Der Erwerber kann aus diesem Grund
daran gehindert werden, seine eigenen finan-
ziellen und seine eigenen strategischen mit
dem Immobilienerwerb verbundenen Ziele zu
erreichen. Dies kann negative Auswirkungen
auf seine wirtschaftliche Lage haben.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass unvorherseh-
bare auBere Ereignisse im In- und Ausland die
Geschaftstatigkeit der Anbieterin/Eigentimerin
beeinflussen und sich so negativ auf deren wirt-
schaftliche Situation auswirken. Im schlimms-
ten Fall kann die Anbieterin/Eigentimerin zur
Einstellung ihrer Geschéftstatigkeit gezwungen
sein. Dies kann (un-)mittelbare Auswirkungen
auf den Erwerb der Immobilie haben. Der Er-
werber tragt das Insolvenzrisiko der Anbieterin/
EigentUmerin.

Samtliche der vorstehend beispielhaft genann-
ten Risiken kdnnen sich einzeln, aber auch in
Kombination miteinander verwirklichen. Beson-

dere Verlustrisiken, maximal in Form des Total-
verlustes, fur den Erwerber entstehen aus der
Kombination dieser Risiken sowie aus der Rea-
lisierung moglicher weiterer Risiken, die heute
moglicherweise noch nicht absehbar sind.
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